
 
 

 
 
 

 

MEMORIU DE PREZENTARE 
 
 

 
 Denumirea lucrarii: Consultare privind întocmire PUZ - INDREPTARE DE 

EROARE-ELIMINARE SPATIU VERDE SI SCHIMBARE 
DESTINATIE TEREN DIN ZONA DESTINATIE SPECIALA IN 
ZONA INSTITUTII SI SERVICII (S=10862mp) 

 
    Amplasament                mun. PLOIEŞTI, şos. Vestului, nr.14-16 

 
 Beneficiar: CONSILIUL  JUDETEAN PRAHOVA 

 
 Proiectant: Arh. BOGDAN GEORGESCU  
 
 Data elaborării:  01. 2014 
 

 
1.2. Obiectul documentatiei  

 
Prezenta documentatie Consultare privind întocmire PUZ- Indreptare de eroare-

eliminare spatiu verde si schimbare destinatie teren din zona destinatie speciala in zona 
institutii si servicii (Sst=10862mp) este o etapa premergatoare in demersurile 
beneficiarului.de a realiza pe amplasament  o scoala gimnaziala speciala.  
     

 
1.3. Surse documentare 

 Planul Urbanistic General al mun.Ploieşti; 
 Plan Urbanistic de Detaliu „Amplasare Comandament Militar Judetean Prahova” 
 Acte de proprietate 
 Ridicare topografică sc. 1:1000  
 Deplasari in teren 
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CAPITOLUL 2 – STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII  
 

2.1. Evoluţia zonei 

 Investitorii Consiliul Judetean Prahova  detin terenul in conformitate cu HGR nr. 1359/2001 
(HCJ Prahova nr.143/ 2011 privind modificarea si completarea anexei la Hotararea 
Consiliului Judetean Prahova nr.27/2001) referitoare la inventarul bunurilor ce apartin 
domeniului public al jud. Prahova. 

 In anul 1991 s-a initiat documentatia Plan Urbanistic de Detaliu „Amplasare Comandament 
.Militar Judetean Prahova”, documentatie ce a fost avizata in CTATU Prahova cu nr.58/ 
.10.07.1991 si ulterior a si fost aprobata de Consiliul Local Ploiesti. 

 Prin aceasta documentatie se propunea realizarea pe amplasament a trei corpuri de cladiri 
cu urmatoarele caracteristici:-corpul 1 , regim de inaltime P+6, cu Scd=5500mp, cuprinzand 
spatii birouri 
                                          -corpul 2, regim de inaltime P+2, cu Scd=3800mp, cuprinzand 
spatii primire, clubul si spatii de aparare civila 
                                          -corpul 3, regim de inaltime P+1, cu Scd=1500mp, cuprinzand 
garaje, ateliere, depozite 
In anul 1993 s-au obtinut Autorizatia de construire nr.825/ 12.08.1993 pentru „Construire 
(centru judetean de pregatire si evaluare a resurselor umane si materiale pentru caz de 
necesitate)-Comandament Militar. Lucrarile au fost finalizate in anul 2003. In data de 
02.09.1997 s-a obtinut Autorizatia nr.746 pentru continuarea lucrarilor sus-mentionate. 

  Dintre cele 3 constructii s-a edificat doar corpul 1-birouri ce are regim de inaltime 
S+P+4E+Epartial si Scd=6081mp.In momentul actual in cladire functioneaza urmatoarele 
institutii publice: Oficiul de Cadastru si Publicitate Prahova, Directia Generala de Asistenta 
Sociala si Protectia Copilului, Directia Judeteana de Statistica Prahova, Inspectoratul 
Teritorial de Regim Silvic si de Vantoare Ploiesti, Centrul Militar Judetean Prahova. 

 Documentatia PUG a Municipiului Ploiesti elaborata si aprobata in anul 1999 nu a 
preluat corect documentatia PUD, ducand la imposibilitatea realizarii intregii investitii. 
 

2.2. Încadrarea în localitate 
Terenul studiat, are o formă dreptunghiulara si este marginit pe toate cele 4 laturi de cai de 
comunicatii.  
Este amplasat  ín vestul municipiului Ploieşti, la intersecţia  şos. Vestului-str.Cosminelor. 

vecini:  
- la Vest – şos.Vestului 
- la Nord – str.Cosminelor 
- la Est – aleea Zamora 
- La Sud – aleea Zamora 
 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

Amplasamentul studiat se prezintă fără diferenţă de nivel (plat)  
 
2.4. Circulaţia 

Sediul OCPI are in prezent acces principal din str.Cosminelor si un acces secundar pe 
latura de Sud din aleea Zamora. 

. 
 
2.5. Ocuparea terenurilor 

Terenul studiat este ocupat pe 10,3% din suprafaţă de constructia existenta ce are Sc=1123 mp 
conform extrasului de Carte Funciara 
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Conform aceluiasi extras Scd=6081mp, de unde rezulta CUT= 0,56. 
2.6.Echiparea edilitară 

Constructia existenta este bransata la toate utilitatile: apă, canalizare, energie electrica şi 
gaze naturale. 

 
2.7. Probleme de mediu 

Datorita functiunii obiectivului propus nu sunt evidentiate probleme de mediu. 
 
 

2.8. Opţiuni ale populaţiei 
 

Opinia Comunităţii locale este favorabila intentiei beneficiarului datorită faptului că se 
realizeaza un sediu adecvat pentru prima Scoala Gimnaziala Speciala nr. 1 din Ploiesti. In 
prezent scoala functioneaza intr-o cladire situata pe un amplasament din zona Bariera Unirii, str. 
Fagaras, nr. 2, impropriu desfasurarii tuturor activitatilor specifice, ca urmare a retrocedarii 
vechiului local din zona centrala a orasului (str. Ardealului). 

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii 
beneficiarului, considerand iminenta intentia acestuia . 

 
 

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare  
Ridicarea topografica a terenului studiat , scara 1: 1000 , cu cote si curbe de nivel , arata ca 

terenul este perfect plat.  
 
 

3.2. Prevederi ale P.U.G  
Din punct de vedere al încadrării amplasamentului în documentaţiile aprobate, terenul se 

afla in UTR V4 , in două zone funcţionale: zonă cu destinatie speciala şi in mod eronat in zona 
spatii verzi. Indicatorii urbanistici maximali sunt: POT=50%, CUT=1,0, regim de aliniere 10,5 m 
din ax str.Cosminelor, respectiv 23,5 m din ax şos.Vestului . 

 
Bilant teritorilal existent: 
Zona Destinatie Speciala                           7807 mp                  71,8% 
Zona Spatii verzi                                  3055 mp                  28,2% 
TOTAL                                                                                       10862mp                100,00% 

 
3.3. Valorificarea cadrului natural 

Amplasarea investitiei  nu va conduce la schimbarea destinaţiei terenului din zonele 
învecinate, acestea fiind utilizate în continuare pentru instituţii şi servicii şi locuinţe colective  

În absenţa unor emisii de poluanţi din activitatea curenta zona limitrofă  nu va fi afectată. 
 
 

3.4. Modernizarea circulatiei 
Investitia dorita nu afectează soluţiile de acces auto şi pietonal existente. Se vor regandi 

locurile de parcare si accesele pentru ca cele 2 functiuni sa poata coexista.  
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3.5. Zonificarea funcţională – reglementări , bilant teritorial , indicatori urbanistici 

Se propune rectificarea incadrarii eronate a suprafetei de 3055 mp in zona spatii verzi din PUG-ul Mun. Ploiesti ca Terenul 
studiat (S = 10862mp) va apartine unui nou UTR si anume UTR V4.1 - ZONĂ INSTITUŢII ŞI SERVICII, cu indicatorii 
urbanistici maximali: POT=50%, CUT=2.5 , regim de inaltime P+5 

- Scoala gimnaziala speciala  nr. 1 ce  se doreste a fi amplasata va avea o suprafata alocata 
de 3000mp, teren ce va fi imprejmuit pentru separarea functiunii existente de cea propusa. 
Constructia nu va avea Sc > 750mp ceea ce va insemna un POT max=25%  (conform RGU) 
pentru lotul aferent scolii si un regim de inaltime maxim admis de S + P + 1-2 E. 
 
 

Bilant teritorilal: 
Zona Instituţii publice şi Servicii                                 10862 mp              100.00% 
TOTAL                                                                                        10862mp                100,00% 

 
 

 
CAPITOLUL 5 – ASIGURAREA UTILITATILOR 

Pentru realizarea şi exploatarea investitiei se vor folosi bransamentele existente la 
energie electrică, apă, canalizare, gaze naturale. 

 
COSTURI AFERENTE INVESTIŢIEI 
Costurile aferente investiţiei preconizate şi a eventualelor separatii de utilitati vor fi 

suportate de catre Consiliul Judetean Prahova. 
 
 
 

 IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU  
Constructiile proiectate nu prezintă nici un fel de elemente funcţionale sau de alta natură 

care ar putea prejudicia mediul natural şi construit existent.  
Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate 

(separat sticla, hartie, resturi menajere), containerizate şi preluate de firme specializate în baza 
contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul. 

 
 

 
Î N T O C M I T 

Arh. BOGDAN GEORGESCU 
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